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Наименование объекта: ЖК «Малыгина, д.12 » 

Адрес объекта: г.Москва, СВАО, ул.Малыгина, дом 12 

Начальный застройщик: ЗАО «Финансовая корпорация» 

Обобщение по объекту: 

Строительство не ведется 2005 года. 

Строительная готовность на момент приостановки строительства высокая. 

Основанием для строительства были Инвестиционный контракт: от 

02.06.2004 № ДЖП.04.СВАО.00595 (реестровый № 13-028009-5201-0050-

00001-04) (в редакции дополнительных соглашений от 17.07.2006 №1 (ДС-1); 

от 23.10.2009 №2 (ДС-2); от 28.12.2012 №3 (ДС-3); от 23.04.2015 №4 (ДС-4); от 

05.05.2016 №5 (ДС-5); (ДС-6) продлен срок исполнения обязательств 

ЗАО «Финансовая Корпорация» до 31.12.2017 без применения к инвестору 

штрафных санкций. 

Изначальный срок ввода объекта в эксплуатацию – IV квартал 2005 года.  

Земельно-правовые отношения: 

Площадь земельного участка: 6972 кв.м. 

Кадастровый номер земельного участка: 77:02:0010001:35. 

Договор аренды: №М-02-509226 от 05.11.2003 (действует). 

Цель предоставления: для строительства жилого дома и организации подъезда к 

стройплощадке. 

Разрешения на строительство: 
от 20.05.2016 № 77-151000-012688-201 до 30.11.2017 (срок действия истек, не 

продлевалось). 

ГПЗУ: от 21.09.2012 за № RU77-151000-005699  

Положительное заключение экспертизы: от 12.04.2005 № 9-7/П2/05 МГЭ  

 

С 21.10.2013 ЗАО «Финансовая корпорация» в банкротстве (дело №А40-

80775/13), применены правила параграфа 7 Закона о банкротстве. Решением 

Арбитражного суда города Москвы от 17.10.2014 года застройщик ЗАО 

«Финансовая Корпорация» признан банкротом, открыто конкурсное 

производство. Конкурсный управляющим Козлитин Максим Анатольевич. 
  

За гражданами-участниками строительства жилого дома по адресу: г. Москва, 

ул. Малыгина,вл. 12 в судебном порядке признаны права собственности на 

долю в объекте незавершенного строительства, эквивалентные квартирам и 

нежилым помещениям (машиноместам) после ввода объекта в эксплуатацию. 
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В целях завершения строительства, гражданами - участниками строительства 

ранее было создано ТСЖ «Малыгина 12». 

ГБУ «ЦЭИИС» проведено обследование.  

28.06.2019 Мосгосэкспертизой подготовлено заключение о стоимости 

завершения строительства объекта. 

Конкурсным управляющим на объекте организованна охрана (ЧОП «Альфа 

единство»), оплата производится из конкурсной массы. 

В целях решения проблем граждан-участников строительства в соответствии с 

поручением Президента Российской Федерации от 09.07.2017 № Пр-1329 и 

распоряжением Правительства Российской Федерации от 26.05.2017 № 1063-р, 

утвержден план - график («Дорожная карта»), предусматривающий завершение 

строительства объекта, путем передачи имущества и обязательств застройщика 

Московскому фонду защиты прав граждан-участников долевого строительства 

(далее – Фонд) и финансирования за счет средств бюджета города Москвы. 

12.02.2020 советом Фонда принято решение осуществить финансирование 

Фондом мероприятий по завершению строительства объекта. 

25.05.2020 Арбитражным судом  города Москвы принято решение об 

удовлетворении заявления Фонда о намерении приобрести права на земелный 

участок и объект незавершенного строительства и исполнении обязательств 

застройщика перед участниками строительства.  

Сумма погашения Фондом задолженности по текущим платежам требований 

кредиторов 1-й и 2-й очереди в размере 260 000 руб., а также фактически 

понесенные КУ расходы на электроэнергию на дату вынесения определения и 

на оплату охранных услуг объекта по 31.05.2020г. включительно. 

Определением Арбитражного суда города Москвы от 26.06.2020 (резолютивная 

часть), от 02.07.2020 (определение изготовлено в полном объеме), объект 

передан Фонду, имущества и обязательства застройщика. 

05.08.2020 Договор передачи земельного участка с находящимися на нѐм 

неотделимыми улучшениями и обязательств застройщика (в порядке статей 

201.15-1, 201.15-2 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О 

несостоятельности (банкротстве)») подписан сторонами.  

17.09.2020 Договор зарегистрирован в Росреестре. 1 

16.10.2020 подписан Акт приема-передачи объекта. 

 С 05.11.2020 объявлены торги на тех.заказчика и проектирование объекта. 

Торги завершены 24.11.2020. По результатам торгов 07.12.2020 заключен 

договор с ООО «Проектный институт объектов специального назначения» 

(ООО «ПИ ОСН»). 

28.12.2020 подготовлен отчет о техническом состоянии объекта. Ведется 

перепроектирование объекта. 
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Визуальное местонахождение объекта 
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Актуализация текущего состояния объекта: 

 

 Оценка строительной готовности объекта долевого строительства, 

относящегося к категории проблемных:  

- состояние строительно-монтажных работ, включая количество построенных 

на текущую дату этажей: - построено 100%,включая кровлю: 4 секции : 1 А 17+ 

(пентхаус), секция 1Б-  17эт., корпус 1В -5 эт., корпус 1Г - 3этажа; 

- состояние работ по внутренним коммуникациям и иным инженерно-

техническим работам: -была выполнена 100% прокладка кабелей 

электроснабжения, слабых токов,  и труб отопления, водоснабжения ГВС, 

ХВС и канализования, пожаротушение, внутренний ливнесток; шахты лифтов 

с оборудованием; лифты не смонтированы, складированы на прилегающей 

территории, и превратились в металлолом;   

- состояние внутренних отделочных работ: - не приступали; 

-состояние фасадных работ: - фасады выполнены из облицовочного кирпича, 

многие участки стен  находятся  в аварийном состоянии, т.к. не было 

консервации объекта и защитных мероприятий;  

- состояние работ по наружным коммуникациям: - работы выполнены на 100%,  

встроенные ТП оборудованы, есть абонентские договора с МОЭСК и 

Мосводоканалом; получен ранее акт ввода от МОЭК;   

- состояние территории: - частично выполнено благоустрйство в объеме 

отмосток  и пешеходных дорожек; посторонним доступа на территорию 

объекта нет, на территории мусора нет;  

 Оценка хода строительных работ: - работы не производятся. 

По разрешительной документации:  

Обследование выполнено. 

26.02.2021 завершена процедура банкротства.  

27.02.2021 зарегистрировано в Росреестре дополнительное соглашение (ДС) к 

договору аренды земельного участка ( ДАЗУ) в связи со сменой застройщика. 

22.03. 2021 исполнитель ООО «Проектный институт объектов социального 

назначения» передал проектную документацию Фонду на согласование. 
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Вносятся изменения в Правила землепользования и застройки  города Москвы 

(ПЗЗ) в части приведения в соответствие с существующими параметрами 

жилого дома. После внесения изменений в ПЗЗ проект (ПСД) будет направлен в 

ГАУ «Мосгосэкспертиза».   

В начале апреля 2021 года проектная документация на достройку ЖК 

«Малыгина, 12» направлена на госэкспертизу.  Данным вопросом занимается 

технический заказчик ООО «Проектный институт объектов специального 

назначения». Сдаче документов на проверку предшествовала большая работа. 

Было проведено комплексное обследование технического состояния объекта: 

выполнены инженерные изыскания, подготовлены соответствующие отчеты. 

В рамках проектных решений будет произведена замена фасадов, находящихся 

в аварийном состоянии, восстановлены сети инженерно-технического 

обеспечения. 

Далее возникло препятствие для прохождения Мосгосэкспертизы, а именно 

потребовалось получение нового градостроительного плана земельного 

участка. Работа по его получению была связана с тем, что имелось 

расхождение физических параметров здания с выданной документацией. 

Прежний застройщик превысил определѐнные для дома параметры.  

16.06.2021 получен новый градостроительный план земельного участка. 

Препятствие для прохождения Мосгосэкспертизы снято.  Следующим шагом 

будет получение положительного заключения Мосгосэкспертизы и 

продолжение работы по сбору документов для дальнейшего получения 

разрешения на строительство. 

В конце мая подписан договор  с АО «Мосэнергосбыт» на поставку 

электроэнергии для бытового городка стройплощадки. Она будет обеспечена 

электроснабжением по временной схеме. 

Также Фонд получил акт о технологическом присоединении к сетям 

электроснабжения по постоянной схеме (на нее переходят по окончании 

строительства). Данные сети были проложены ранее и на сегодняшний день 

признаны работоспособным и не требуют перекладки. 
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Московский фонд защиты прав дольщиков подал заявление на получение 

разрешения на строительство. Параллельно Фондом проводится конкурсная 

процедура по выбору подрядчика, который выполнит строительно-

монтажные работы на объекте. До конца сентября планируется завершить 

конкурс и определить подрядчика. 
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